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Developdi hledaji cesty jak prekonat krizi

27.2.2009 - Realitni trh prochazi krizi, o tom ngadnych pochyb. &tSina developér

rozhodrt nesedi v kancetda n&eka, az krize odezni.dMteti 1kaji zdkazniky na lewsi

byty ¢i rizné bonusy v pod@bautomobiti a podoba. Jini zase hledaji nové moznosti na trhu
a uvazuji napiklad o vystavb ndjemnich byt.

Realitni trh prochazi krizi, o tom neni Zadnychipdc VEétSina developérrozhodrt nesedi

v kanceldi a ne&eka, az krize odezni.diteri lakaji zakazniky na lesi byty¢i rizné
bonusy v podobautomobil a podob#. Jini zase hledaji nové moznosti na trhu a uvazuji
nagiklad o vystavh najemnich byt. A¢ si develop# st€Zuji na Spatny prodej svych projékt
jiz nékolik mésiai, zdjem o nemovitosti podlekterych realitnich kancealékoncem roku po
nékolika mesicich poklesu a stagnace ozil. ,V prosinci jsmporovnani s listopadem

i predchozimi podzimnimi §sici prodali oitetinu vice byi. Z rozhovot s kupujicimi
vyplyva, Ze ¥tSina z nich na&kolik mésial odlozila své rozhodnuti piit si nové bydleni.
Koncem roku ale jizZ mnozi z nich negltdale ¢ekat na dalSi cenovy vyvoj pdgaichozim
snizeni cen,* uved| obchodtgditel spolénosti MEXX Reality Josef Sinagl. Zvysenou
poptavku tahl jednozitaé prodej byt ve starSich cihlovych domech, které jsou nyni po
poklesu jejich ceny o zhruba 20 procent (&péru za poslednich Sestesial) nejzadanyjsi.

,U starSich by v dobrych lokalitach totiz uz ve shod dalSimi odborniky na realitni trh
neaiekavame vyrazny cenovy pokles, ve vybranych lokelitspiSe jiz ceny budou stagnovat.
Prodej &chto byti se v zagru roku zvysil ve srovnani gedchozimi obdobimi tésn

o polovinu,* doplnil Sinagl. Podleghje nyni mozné na realitnim trhu nalézt velmi kirdl
starSi byty v dobrych lokalitach.

U novostaveb sé€eka na pokles cen

Naopak u byl v novostavbach a u panelovych dose dosud situace tak vyr&zmeznenila.
,U novych objeki lidé stale spekuluji na mozny pokles cen. V topitpadt skut&né
cekame, Ze by ceny &kterych objekli me¢ly jeSg jit dola tak, jak developébudou
rozprodavat hotovou vystavbu. #b prodanych bytovych jednotek se nicka@n i diky
prvnim slevam od developerskych firem ustalil,* pgkval Sinagl. Starsi panelové byty
podle r¥j ¢eka ve ¥tSing pripadi v prvni polovirg tohoto roku cenovy pokles o 10 az

15 procent. ,Ceny byitv panelécich jiz Sly v sském roce ddl zhruba citvrtinu, coz je
velmi vyrazné. P&et obchod v prosinci v tomto segmentu mépoklesl viadu jednotek
procent,” doplnil Sinagl. Bst poptavky se zatim podle Sinagla tyka htaRnahy a dalSich
velkych nest.

Neékteré firmy hlasi rast prodeji

Zatimco ¥tSina realitniho trhu hlasi pokles, v realitni kalds Skanska réli posledni dva
meésice roku 2008 ogaou zkuSenost. Zatimco ek podzimu byl ve znameni Utlumu,
prodeje v listopadu a prosinci vzrostly oproti giémo desitky procent. | bez vyprodejovych
akci tak noveé bydleni nasla za poslednich Sestti@net stovka zajemic ,Klienti uz védi,

Ze na rozdil od &tSiny ostatnich developenepouzivame bankovni &y, ale vSechny nase



projekty stavime z vlastnich p&n* pifipomina generalnieditel Skanska Reality Bjérn
Mattsson. Hlavnim lakadlentippm podle zkuSenosti makiénejsou ani tak dlouholeté akce
typu poukézka na kuchyza 150 tisic korun zdarma, ale fakt, Ze se dikykké&tnim

projektim dostanou k vyhodsi hypotéce. ,Spolupracujeme se vSemi vyznamnymi
hypote&nimi Ustavy a klientm garantujeme vyhodjsi podminky, nez kdybyigli do banky
sami. Tyka se to vySe poplatkirokovych sazeb, aléeba i moznosti dosazeni na 100%
hypotéku, coz v této délrozhodrt neni standardni,” upsiuje Nara Pt&kova,reditelka
marketingu a prodeje Skanska Reality.

Prvni developdi sniZuji ceny byti

Velké realitni firmy sice ceny novych litlosud oficialg nesnizily, na trhu se vsak jiz
objevuji mensi projekty, které nové byty zieji. Mezi prvni pat spol&€nost T. L. S. Group,
ktera na webu nabizi nové byty v Praze s 20protstdwmou. DalSi realitni firmy nabizeji

k bytim nejitizn¢jSi akéni slevy a bonusy. T. L. S. nabizi v Praze 5 celkOrbyti. Polovina
Z nich je vSak stale j@Sbez kupce. Dokareni prvnicasti projektu pitom firma podle
vlastnich adaj planuje na letosni duben. Druha faze mé byt hotavjae

2010. Developerske firmy v seasnostieli propadu poptavky po novém bydlenidipu az
tretinu. Z&dna z hlavnich realitnich firem v3ak sazendol jesg oficialné nesla. Spise
stagnaci cen bytocekava letos takéetSina realitnich odbornik Predni developerské firmy
CPI Group, Finep a Central Group:aly lakat zakazniky na kiky od auta k bytu zdarma.
Nabidka se vSak u nich omezuje jen natyprojekt, typ bytu nebo na vymezetasové
obdobi. Skanska Reality Kkterym bytim nabizi jako bonus kuchgkou linku. Orco zase
u vymezenych projeitoznamuje slevy na garazova stani nebo vyprodepskl

UvaZuje se o vystav¥ najemnich byti

Diky hospodé#skeé recesi, ktera postihla i realitni trh, devetsgé firmy z&inaji v dolk&
poklesu poptavky po novém bydlerfepodnocovat postoj k vystavhajemnich byt.

Nekteré spolénosti chiji pronajmout v sogasnosti neprodejné byty, dalSi developeazuji
dokonce o vystawbnovych najemnich projekt Nagiklad spolénost Eube Allana Jirka chce
k pronajmu nabidnout byty Zkterych projeki, které v sotiasnosti maré& hledaji kupce.
,Urcité to bude lepsi situace, nez mit byt volny,” uves|Bube. Lidé 8kde bydlet paebuiji,
zajem o najemni bydleni se tak podle Jirkgenw budoucnosti dale zvySovat. Podobny
pristup potvrdil také Span Havlas ze spalerosti Finep Holding. Firma pry dokonce uvazuje
o vystavilg celych najemnich projekt,Vidime v tom na trhu potencial, dira tantité je,”
poznamenal Havlas. Architekt Michal Sourek ze spudsti MSG holding v3ak vyjai

obavu, aby #tSi diraz developdr na ndjemni byty neznamenal pokles jejich kvality.
.,Nemusi to tak byt,” polemizoval Jirek. Firmy s/ maopak nizou kvili dspae naklad na
provoz byt z&it vice orientovat ndjklad na vystavbu nizkoenergetického bydleni.

Razantni pokles cen nefijde

Na trhu ntize byt v roce 2010 nedostatek novychibjpeveloperské firmy totiz kil
ekonomickeé krizi odkladaji vystavbu bytovych prdjel vyckavaji na piznivéjsi situaci.
Mensi p@et novych byl vSak také zabrani padu jejich cen. V této otaecsheduji nafpklad
Stépan Havlas a Allan Jirek. ,Co neni rozesta®, bude odloZené,* poznamenal Havlas.
PredevSim letos to ale podléjsnizi zejména v Praze mnozstvi novychibynhabidce. Podle
Jirka ale bytova vystavba téfrzamrzla také v regionech. Ceny nového bydlentosgéuaci
podle [fedstavitele Finepu tité neklesnou. ,Néeka je vSak ani dramaticky rigt,“ dodal



Havlas. Pedstavitelé developerskych firem se shodli takéong Ze bude jen velmi obtizné
naphovat pozadavky bank na mnoZzstvégem prodanych byt Perzni ustavy nyni po
realitnich firmach cli 30 az 40 procent bytprodanych tive, nez jim poskytnou @ na
vystavbu. ,Prodavat 30 az 40 procentibytpapiru je dnes t&hnerealné,” uved| Séf Eube.
Podle ®j tak develop#i museji s bankami zahajit diskusi 0 novém modelarfcovani.
JMize jit viak vyvoj dal stejnym tempem?*“ oponovakktiu Petr Merezko €eské
spaitelny. Podle bank@ byl totiZz v poslednich letech vysoky agirrozestagnych byt
neudrzitelny.

Ceny bytia v Praze mirng klesly

Krize realitniho trhu zasahla na konci roku takaHer Nabidkové ceny prazskych bitesly
v poslednichitech ngsicich laiského roku poprvé od roku 2005. Ve srovnanieslianskym
tretim ctvrtletim byly nizSi o 1,7 procenta. Také v rameliécrepubliky se néptrzity mist cen
trvajici od roku 2005 té zastavil. Vyplyva to z udajCeského statistickéhd@du. Silrjsi
rust nabidkovych cen bytrval podle statistik v regionech, kde se v z&wu lonského roku
zvySily tén¥t o dw procenta. V celérflesku to bylo o 0,2 procenta. ,SniZeni cen je patrné
zejména u byt mére kvalitnich a v horSich lokalitachi€kl realitni odbornik Karel Dudych
z mezinarodni poradenské spwlesti Jones Lang LaSalle. ,U novych kvalitnich pkdj
nelze zasadni pokles cetetstdvat, nebprostor pro manipulaci s cenou maji devetope
omezeny," dodal. JaSve tetimdctvrtleti 2008 ceny byitv regionech vzrostly o 4,7 procenta.
V Praze to tehdy byl v&vrtletnim srovnani skok o 6,1 procenta, v celalsice

0 5,4 procenta. Jak upozornil analytik mezinarqubwadenské spataosti King Sturge
Ondrej Novotny, zdaly se v laiském druhém pololeti na trhu s byty projevovilddky
ekonomickeé krize. ,K jejim projeim mimo jiné pati ochlazeni poptavky po bydleni a
snizeni tempaistu cen rezideimiho bydleni,” uvedl Novotny. SpaieostEuroNet Media

na serverwww.realitymorava.cuvedla, Ze za leden seipirné ceny byi v celémCesku
snizily aZ o 4,5 procenta. #nérné ceny se snizily ve viech okres€eské republiky krom
okredi Strakonice, Jablonec nad Nisou, Uherské Hradi&theb. Portal aktuairsleduje ceny
48 659 nemovitosti v celé republice. ,Tentokratewddoslo k ploSnému zlesmi vSech
kategorii, vyjma byt 1+1, u kterych jsme zaznamenali v tomtésioi n&ekany naiist cen,”
uved! na serveru Michal PicheuroNet Media. Stavebni fady povolily v listopadu podle
nejnowjSich tdaj CSU vystavbu 3140 bt coz bylo meziréné o 9,3 procenta vice. Z toho
novou vystavbou vznikne 2674 ldytedy o 313 byt vice ve srovnani se stejnym obdobim
roku 2007.




